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EKONOMISK PLAN
BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDPROMENADEN
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Nyckeltal

Lagenhetsfdrteckning i vilken redovisas: ldgenhetsarea, antal rum, andelstal, insatser och
arsavgifter. Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara fér och som inte ingar i

arsavgiften,
Resultat- och kassaflodesprognos ar 1
Ekonomisk prognas ar 1-16

Kénslighetsanalys for arsavgiften ar 1-16

Sérskilda forhallanden av betydelse for bedémande av féreningens verksamhet och

bostadsratts havarnas ekonomiska f6rpliktelser

intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrattslagen

Registrerades av Bolagsverket 2018-10-10
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och dndamal

Bostadsrattsforeningen Strandpromenaden, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs I3n, har organisations-
nummer 769634-2299 och registrerades hos Bolagsverket 2017-03-15. Bostadsréttsfareningen har
till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
ldgenheter och mark i anslutning till Iagenheterna at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrins-
ning. Medlems rdtt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.,

Fastighetskdép genom bolagsférvirv och nyproduktion av bostadshus

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i ett aktiebolag som vid aktieférvarvet ar
lagfaren dgare av fastigheten Hudiksvall K&pmanberget 2:15. Efter foéreningens bolagskdp har
foreningen kopt ut fastigheten ur bolaget till fastighetens skatteméssiga anskaffningskostnad genom
s k underprisoverldtelse. Underprisdverlatelsen medfdr ingen uttagsbeskattning av foreningen,
eftersom foreningen vid ingdngen av fGrvdrvsdret inte &dgde nagon fastighet och didrmed
skattemdssigt inte utgjorde ett s k odkta bostadsforetag under forvarvsaret. De skatterdttsliga
reglerna i denna del finns i 23 kap inkomstskattelagen, rattsfallet RA 2003 ref 61 och
Regeringsrattens dom 1111-05. Efter utkdpet av fastigheten avses bolaget likvideras.

Pa foreningens fastighet har foreningen ar 2017-2018 pa totalentreprenad uppfdrt tre bostadshus
med totalt 18 lagenheter. Byggnationen fardigstalls i oktober 2018.

Fastighetens skattemaissiga anskaffningskostnad inklusive kostnad for entreprenaden berdknas till
56 571 000 kr. Fastighetens skattemassiga anskaffningskostnad ligger till grund fér berdkning av
forsaljningsskatt. Forsaljningsskatt uppkommer om fdreningen siljer fastigheten for en kdpeskilling
dverstigande den skattemassiga anskaffningskostnaden.

Forvirvskostnad och arliga kostnader

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrdttslagen har styrelsen upprattat forevarande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Berdkningen av féreningens arliga kapital- och
driftskostnader grundar sig pa de vid tidpunkten for den ekonomiska planens upprdttande kidnda
forhallanden. Anskaffningskostnaden for foreningens &r berdaknad.

Avskrivning och avsdttning till yttre fond fér framtida underhall

Foreningen skall enligt Arsredovisningslagen gora bokféringsmissig avskrivning pd byggnaden. Av-
skrivning avses ske med 1,0 % per ar. Byggnadens avskrivningsunderlag ar 51 350 000 kr. Den arliga
avskrivningen dr 513 500 kr. Den arliga avskrivningen ingdr inte i arsavgiften till den del som
dverstiger amortering och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer darfor att arligen redovisa
ett bokforingsmassigt underskott, vilket framgar av prognosen under punkt 12 i kostnadskalkylen.

Avsattning till yttre fond f6r framtida underhall av foreningens hus skall enligt féreningens stadgar
ske med ett belopp om minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvdrde. Bostadsrdttshavarna svarar for
underhall av ldgenheternas inre i enlighet med stadgarna.

Tidpunkt for upplatelse av ldgenheterna med bostadsritt och inflyttning i lagenheterna

Lidgenheterna berdknas upplatas med bostadsratt den 25 oktober 2018. Inflyttning i ldgenheterna
berdknas ske den 31 oktober 2018.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
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Fastighet
Adress
Kommun
Forsamling
Dispositionsratt
Markareal

Servitut

Gemensamhetsanidggning:

Hudiksvall Képmanberget 2:15.
Kastellvdgen 1-5

Hudiksvall

Hudiksvalls.

Aganderitt.

2 233 kvm.

Den nybildade fastigheten avses belastas med servitut avseende
Undercentral for varme, vatten, fiber, avlopp, gatubelysning.

Fastigheten avses ingé i gemensamhetsanlaggning for in- och utfarts-
vag med parkomrade och belysning, vatten, avlopp samt virme.

3. BESKRIVNING AV BYGGNADERNA

Byggnad

Bygenad

Byggnadsar
Taxeringsmassigt vardedr
Bostader

Yta och utformning

Grundldggning
Stomme
Bjdlklag
Yttervaggar
Mellanvéggar
Tak

Trapphus

Hiss

LagenhetsdOrrar

Tre bostadsbyggnader med vardera sex bostadslagenheter.
2017-2018

2018.

18 bostadsldgenheter, total yta 1 800 kvm BOA och biarea 567 kvm.

Uppgifter om ldgenheternas ytor och utformning framgar av
ldgenhetsférteckningen i den ekonomiska planen.

Betongplatta pa mark.

Betong

Betong

Utfackningsvéggar av trd samt murade viggar med puts.

Betong samt tra

Trdtakstolar, inbrddning samt ytskikt av plat terrasser med betongsten.
Staltrappor med steg av betong.

Hiss finns.

Swedoor, tamburdérr.

SE



Fénster
Balkonger
Uteplatser
Uppvarmning
Ventilation

Vatten och aviopp

El

Sophantering

SP trd / aluminium 2+1.

Samtliga ldgenheter har balkonger.
Gemensamma.

Fjdrrvarme .

Lagenhetsaggregat, FTX.

Fastigheten dr ansluten till den kommunala vatten- och
avloppsanldggningen via Samfallighet.

Fastigheten dr ansluten till den allmdnna eldistribution p3 orten.

Sophantering genom sopbehéllare.

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Bostdder
Hall

Kok

Vardagsrum
Sovrum

Badrum / wc
tvdttmaskin och torktumlare

Servitut

Gemensamhetsanldggning:

4. FORSAKRING

Golv klinker/ parkett. Vaggar malade / tapeter. Tak malat.

Golv ekparkett/ Klinker. Vdggar malade. Tak malat. Modern
skapinredning. Ky, frys ach spis.

Golv ekparkett. Vaggar malade / tapeter. Tak malat.
Golv ekparkett/matta. Vaggar malade / tapeter. Tak malat.

Golv klinker. Véaggar kakel. Tak malat. Duschutrymme, wc, tvattstall,

Den nybildade fastigheten avses belastas med servitut avseende
undercentral for vdrme, vatten, fiber, avlopp, gatubelysning.

Fastigheten ingar f n inte i ndgon gemensamhetsanlaggning. Fastigheten
avses ingd i gemensamhetsanlaggning for in- och utfartsvag med park-
omrade och belysning, vatten, avlopp samt viarme.

Foreningen kommer att halla fastigheten fullviardeférsakrad. Bostadsrattshavarna rekommenderas att
teckna bostadsrattstillagg till den egna hemforsakringen.



Ekonomisk plan

5. TAXERINGSVARDE
Mark

Byggnad

Summa

6. ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Aktier, fastighet, entreprenad, pantbrev, lagfart
kreditgaranti och projektkostnader

Disponibla medel

Summa

7. FINANSIERINGSPLAN
Lan

Lan 1

Lan2

Summa

Aktiekapital efter kostnad for likvidation av bolaget
Insatser pa tilitrddesdagen
Summa

Notering: Sakerhet for lanen utgors av inteckning i foreningens fastighet.

8. ARLIGA KOSTNADER Ar1
Kapital

Réntor 460 800
Amortering 284 600
Skatter

Fastighetsavgift 0
Fastighetsskatt 8910
Drift och underhail

Fjarrvarme 120 000
Vatten och aviopp 71064
El, hushallsel 85212
Fastighetsel 8 000
Fastighetsforsakring med styrelseférsakring 35 000
Sophantering 28 000
Lopande underhall 24 000
Fastighetsskdotsel 91 000
Ga-anlédggning vag, gataubelsyning, gronomrade 5000
Ekonomisk férvaitning 28 000
Tv, telefoni och bredband (basutbud) 72 000
Arvode revisor 17 000
Arvode styrelse 23 000
Summa arliga kostnader 1361 586
Fondavsiéttning

Avsattning till yttre fond (minst 0,1 % av tax.vardet) 22 015
Summa arliga kostnader o avséttn. yttre fond 1383 601
Driftskostnader (varme t o m arvode styrelse) 607 276
Drift kr / kvm I8genhetsyta 331
Avskrivning behandlas i punkt 13.

9. ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 1383 601
Summa 1383 601

Brf Strandpromenaden

Bostdder Lokaler
3170 000 2 524 000 646 000
18 845 000 18 600 000 245 Q00
22 015 000 21124 000 891 000

81400 000

30 000

81 430 000

Lanebelopp Ré&nta% Réntakr Amort. kr Réntebindn.

12 800 000 230 400 142 300
12 800 000 230 400 142 300
25 600 000 460 800 284 600

30 000

55 800 000

81 430 000



Ekonomisk plan Brf Strandpromenaden

10. NYCKELTAL | GENOMSNITT KR PER KVIM BOA

Foreningens ekonomi ar 1 Totalt kr
Anskaffningskostnad féreningens hus 81 400 000
Féreningens lan 25 600 000
Insats 55 800 000
Féreningens drifiskostnader 607 276
Arsavgift 1226 389
Arsavgift el, hushallsel 85212
Arsavgift vatten 71 064

Kr!/ kvm Boa Kr/kvm BTA

44 336
13 943
30392
331
668
46

39

27 361
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Ekonomisk plan Brf Strandpromenaden

12. RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

RESULTATPROGNOS AR1

Intdkter Belopp kr Nyckeltal kr / kvm BOA bostadsrittsyta
Arsavgift 1383 601 754 kr/kvm ;
Summa intakter 1383 601

Kostnader

Driftskostnader 607 276 331 kr/kvm
Fastighetsavgift 0 0 kr/kvm
Fastighetsskatt 8910

Avskrivning byggnad 513 350 280 kr/kvm
Rantekostnader 460 800 251 kr/kvm
Summa kostnader 1590 336 866 kr’kvm
Arets resultat (bokféringsmassigt) -208 735

Avséitning underhalisfond 22015 12 kr/kvm
KASSAFLODESPROGNOS

Summa int&kter 1 383 601

Summa kostnader A 1590 336

Aterféring avskrivningar 513 350

Kassaflode fran 16pande drift 306 615

Amorteringar 284 600 165 kr/ kvm
Summa kassafldde 22015

Area

Bostadsyta bostadsratt kvm 1836
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15. SARSKILDA FORHALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH BOSTADS-
RATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsritt i foreningens hus betalas dessutom, pa tider
som bestdms av styrelsen, en arsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Bostadsrattshavaren skall haila
lagenheten tillgidnglig f6r entreprenadbesiktningar och arbeten som skall utféras av entreprendren.

B. Fdreningens I8pande verksamhet och avsétining till fonder skall finansieras genom att bostads-
rittshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsldgenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal och vad géller forbrukning av el och vatten efter matning.

C. | dvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl. a. framgar vad som géller vid férdelning av vinst,
foreningens uppldsning eller likvidation.

D. Uppgifterna angaende fireningens berdknade arliga kostnader och intdkter m. m. hanfor sig tilt vid
tidpunkten for den ekonomiska planens uppréattande kanda forutséttningar.

E. Behov av nédvindig tillbyggnad eller behov av ombyggnad eller andra nddvéndiga dndringsarbeten av
féreningens hus féreligger inte d& fastighetens bostadshus dr uppforda aren 2017-2018.

Hudiksvall 2018-10-03

BOSTADSRATTSFORENINGEN STRANDPOMENADEN
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Anna Fredriksson Erik Fredriksson

B

Robert Fredriksson
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16. INTYG

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat forestdende
ekonomiska plan fiér Bostadsrattsféreningen Strandpromenaden, org.nummer 769634-2295 far har-
med avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehallet i tillgdngliga handlingar
och i 6vrigt med férhallanden som dr kdnda for oss. | planen gjorda berdkningar &r vederhaftiga.
Kostnaden for fdreningens hus dr inte slutlig.

Som underlag fér bedémningen av planen har handlingar genomgatts enligt bilagda férteckning.

Vidare intygas att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrdttslagen ar uppfylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omd6éme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder och ddrmed framstar som héllbar.

Vi har inte bestkt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedomer att besok pé fastigheten
inte kan tillféra ndgot av betydelse for var granskning med hédnsyn till tillgéngliga handlingar. Samt

telefonsamtal med KA-ansvarige och besiktningsmannen for byggnationen pa foreningens fastighet.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsakring.

Stockholm 2018-10-03 Stockholm 2018-10-03
kel L~ iy i,

Kjell Karlsson Urban mean

Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende kostnadskalkyler och
ekonomiska planer.




Bilaga
till granskningsintyg 2018-10-03 avseende ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Strandpromenaden, org nr 769634-2299

Nedanstdende handlingar har varit tiligéngliga vid granskningen:

Registreringsbevis for féreningen, 2018-10-03
Stadgar for foreningen, 2017-03-15
Fastighetsdatautdrag Hudiksvall K6pmanberget 2:15, 2018-03-28
Aktiedverlatelseavtal, 2017-08-31

Entreprenadkontrakt, 2017-08-31

Intyg byggnadsbeskrivning, 2018-10-03

Berdkning av taxeringsvirde, 2018-10-03

Finansieringsoffert med prisindikation, 2018-10- 01, samt e-mail 2018-10-03
. Bygglov beslut, 2017-05-02

10. Arkitektritningar med ytangivelser, 2016-01-24, samt situationsplan

11. Forsakring offerter, 2018-09-27 och 2018-09-14

12. Férhandsavtal f&r samtliga ldgenheter utom en \
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